CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DO CEARA - CRA-CE

PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 06.09.001/2020

CONTRATO N° 10.07.001/2020 - CONSELHO REGIONAL DE
ADMINISTRACAO — CRA-CE.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE S| CELEBRAM
CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO — CRA-CE E A EMPRESA
TGC ENGENHARIA & EMPREENDEDORISMO IMOBILIARIO EIRELI — ME,
CNPJ: 11.708.301/0001-90, localizado na Rua Arlindo Vieira de Almeida, N°
361, Sala 06, Cep: 60.030-490, bairro: Junco, Sobral — CE.

O CONSELHO REGINAL DE ADMNISTRACAO DO CEARA —CRA-CE , com
sede na Rua Dona Leopoldina,935, bairro Centro em Fortaleza-Ce, CEP N°
60.110-001 e CNPJ N° 09.529.215/0001-79, neste ato representada pelo seu
Presidente, Sr. Leonardo José Macedo, Cédula de ldentidade n°® 59785283-
SSP-CEe CPF n° 246.015.433-04, doravante designada simplesmente
LOCATARIO, e a empresa TGC ENGENHARIA & EMPREENDEDORISMO
IMOBILIARIO EIRELI — ME, inscrita no CNPJ n° 11.708.301/0001-90, com
endereco na Rua Arlindo Vieira de Almeida, N° 361, Sala 06, Cep: 60.030-490,
bairro: Junco, Sobral — CE, representada por SAMARA LOPES DO AMARAL,
doravante denominada LOCADOR. Tendo em vista o que consta no Termo de
Dispensa de Licitacdo n° 06.09.001/2020, com fundamento no artigo 24, inciso
X, da Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais
legislagbes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as
clausulas e as condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DESTINACAO DO IMOVEL

O contrato tem como objeto a LOCACAO DE IMOVEL, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGCAO — CRA-
CE, SECCIONAL DE SOBRAL-CE; Localizado a Av. Lucia Saboia, n° 575,
Centro — Sobral-CE, 1° andar, sala 209.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAQO

O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagao, fundamentada
no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipotese de
“compra ou locagcdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragcdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacao
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagao prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imovel em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
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Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

Fornecer O LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes, caso essa exigir;

Fornecer O LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, caso
essa exigir;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagdo e
qualificagao exigidas no processo de dispensa de licitagao;

Exibir O LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

Infformar O LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagao da documentagao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuigao para o custeio de servigos de iluminagao publica,
incidentes sobre o imovel;

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigées em que o recebeu, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéao a este
incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de
1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

Modificar a forma externa ou interna do imodvel, de acordo com a necessidade,
com o consentimento prévio do LOCADOR,;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada O LOCATARIO;

Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:

Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
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Limpeza, conservagao e pintura das instalagdoes e dependéncias de uso
comum;

Manutengdo e conservagcdo das instalagoes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum,;

Peqguenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao;

Reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locagao.

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de
1991;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o
artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991.

Paragrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével
locado, as adaptacgdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis,
tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao ser
retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com 0s seus respectivos acessarios.

Paragrafo terceiro - Finda a locagéo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR,
nas condi¢des em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de
descricdo minucioso elaborado quando da vistoria para entrega, quando
necessario, salvo os desgastes e deterioracées decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
VALOR: VALOR MENSAL DO ALUGUEL DA SALA 209: R$ 661,87 (seiscentos
e ssenta um reais e oitenta e sete centavos).

VALOR MENSAL DE CONDOMINIO PARA UMA SALA: valor mensal de R$
192,00 (cento e noventa e dois reais).

VALOR MENSAL DO ALUGUEL COM CONDOMINIO PARA A SALA: R$
853,87 (oitocentos e cinquenta e trés reais e oitenta e sete centavos); Caso o
inquilino pague até o dia 15 (quinze) referente ao més anterior, tera um
desconto na taxa de aluguel + condominio o valor de R$30,50 (trinta reais e
cinquenta centavos).

VALOR GLOBAL ANUAL: R$ 10.246,44 (dez mil duzentos e quarenta e
reais e quarenta e quatro centavos).
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Paragrafo primeiro - As despesas ordinarias do condominio, bem como os
encargos |ocaticios incidentes sobre o imdvel (agua e esgoto, energia elétrica,
tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente O
LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves, apds a vistoria e liberagdo do
imoével para uso.

Paragrafo segundo - O acertamento desta propor¢ao se dara na primeira
parcela vencivel da despesa apos a data de entrega das chaves, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
proporgao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-
se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia
(til do més subsequente ao més vencido.

Paragrafo primeiro — O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria
de Crédito, mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e
estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto
na legislagao vigente.

Paragrafo segundo - Sera considerada como data do pagamento o dia em que
constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

Paragrafo terceiro - O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer
despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha
sido acordada no contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAOQ

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da
data da sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por periodos
sucessivos, conforme Lei 8.666, 1993.

Paragrafo primeiro — Toda prorrogacédo de contratos sera precedida da
comprovagdo da vantagem da medida para a Administragdo, inclusive
mediante a realizagao de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos
contratados por outros 6rgaos e entidades da Administragao Publica.

Paragrafo segundo - A prorrogacgao de contrato devera ser promovida mediante
celebragéo de termo aditivo.

Paragrafo terceiro - Caso ndo tenha interesse na prorrogacéao, o LOCADOR
devera enviar comunicagao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima

de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de

aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imoé 6/9
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desd
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autorizada O LOCATARIO a proceder a averbagdo deste instrumento na
matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoéveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prec¢o do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de
Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna -
IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura
do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

Paragrafo primeiro - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de
prorrogagao da vigéncia do contrato.

Paragrafo segundo - A Administragao devera assegurar-se de que o novo valor
do aluguel € compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a
garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagao correrédo a conta de recursos
especificos consignados .no Orgamento deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada: 3.1.30.02.09.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

A fiscalizagao do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da
execuc¢ao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragdo.

Paragrafo primeiro - A fiscalizagao de que trata esta clausula ndao exclui nem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigées técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, ndo implica em co-responsabilidade do LOCATARIO ou de
seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de
1993.

Paragrafo segundo — O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugado do contrato, indicando dia, més e
ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando
o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

Paragrafo terceiro - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a
competéncia do fiscal do contrato dever&o ser solicitadas a seus superiores em
tempo habil, para a adoga@o das medidas convenientes.

Paragrafo quarto - O LOCADOR podera indicar um representante para
representa-lo na execugao do contrato.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei
n° 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

A inexecuc¢éao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal.

A aplicacéo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se
o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°
9.784, de 1999.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

O LOCADOR E O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderao rescindir este
contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de
qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta aos mesmos, sem prejuizo
da aplicagao das penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisdo por descumprimento das clausulas e
obrigagbes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e
indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangoes
previstas neste instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hipéteses de rescisao de que tratam os incisos Xll a
XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do
LOCADOR, O LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razbes de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso Xll do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, O
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, devera notificar o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem multas.

Paragrafo quinto - Na hipétese do paragrafo acima, caso ndo notifique
tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao tenha incorrido em culpa,
O LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois)
aluguéis, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e
no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término
da vigéncia do contrato.
Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo dg
imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito 6u ~
forca maior, etc., O LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido /
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imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao, ou multa,
desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situagao.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante
notificagao escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com
aviso de recebimento.

Paragrafo oitavo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente
motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e
precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSO0S

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n°
8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

Incumbira O LOCATARIO providenciar a publicagdo do extrato deste contrato
na Imprensa Oficial ou no Flanelégrafo do Conselho, até o quinto dia util do
més seguinte ao de sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Fortaleza-CE, com exclusdao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questées oriundas
do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de
igual teor e forma, para um so efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Fortaleza, 10 iulho de 2020
. F N
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